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' Innledning

Bakgrunn Metode

* Bestilling fra Helgelandssykehuset HF * Prinsippene i NS 3424
* Forrige kartlegging i 2015 ~ Tilstandsgrader fra 0-3

* Helseforetaket har i 2017 oppdatert ~ Analyseniva 1

kartleggingen for 26 av 69 bygg

(fullstandig liste bakerst) * Helseforetakene foretar og

administrerer kartleggingen selv i
multiMap., basert pa metodikk,
hjelpemidler og veiledning fra
* Danne overordnet bilde av teknisk Multiconsult.

tilstand pa bygningsmassen - Behandling, kontroll,

* Estimere behov for teknisk sammenstilling og analyse
Oppgrade”_”g _ foretas av seksjon for
* Sammenstille resultater over tid Eiendomsledelse i Multiconsult

Formal
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' Kartlagt bygningsmasse [areal i m2]

20K

* Gjennomsnittlig alder 45,7 ar
— Preger vedlikeholdsbehovet 15K
* Mo i Rana har yngst (sett bort fra

Brenngysund) og st@rst
bygningsmasse, men selv denne

3K

. o o 870
har et snitt pa 40,6 ar. .
Branngysund Mo i Rana Mosjzen Sandnessj@en
Lokasjon Sist kartlagt Antall Bygg Vurdert Areal  Alder 2017
Brenngysund 201707 1 870 11,0
Mo i Rana 201707 17 19 825 40,6
Mosjgen 201707 40 18 476 52,3
Sandnessj@en 201707 11 19 221 46,2

Total 201707 68 58 392 45,7
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Samlet teknisk tilstand [avrundet]

Teknisk tilstand i bygningsmassen hos de enkelte lokasjon

Avrunding av samlet vektet teknisk tilstand (VTTG)
TG0: 0-0,75 Meget god teknisk tilstand

100%

TG1: 0,75-1,5 God/Tilfredsstillende tilstand o

TG 2: 1,5-2,25 Utilfredsstillende tilstand oo
TG3: 2,25-3,0 Darlig/meget darlig tilstand

40%

* 71% av bygningsmassen har utilfredsstillende eller .

darlig tilstand, og 29% har god eller tilfredsstillende

tilstand. 0%
Brenngysund Mo i Rana Mosj@en Sandnessjgen
®% TG0 2%TG1 ®%TG2 @%TG3
Lokasjon %TG0 %TG1 %TG2 %TG3
—02% Brenngysund 100 %

21.4% —, Mo i Rana 24%  75% 1%

~— 28.7% Mosjzen 1% 60% 37% 2%

Sandnessj@en 0% 38% 62%

Total 0% 29% 50% 21%

49,7 % —
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' Samlet vektet tilstandsgrad pr hovedkomponent

avrundet TG 2. Dette er 12 .
hgyere (darligere) enn | . .
normalt ambisjonsniva som G

e r d efi n e rt SO m Sa m | et Ve ktet Brenngysund Mo i Rana Mosjgen Sandnessjgen
. . Samlet  Bygning VVS Elkraft  Tele og Andre inst. Utenders
teknisk tilstand sgra d 1,0-1,2  Lokasion VITG  VITG  VITG VITG  autoV.. ¥ VTG VTTG

Samlet vektet teknisk tilstand

* Bygningsmassen har en :
samlet vektet teknisk tilstand
(VTTG) pa 1,8, som tilsvarer :

Mosjgen 1,5 1,3 1,5 1,6 1.3 2,0 2,2

) Sandnessj@en 2,2 2,0 2,6 2,6 1,3 2,6 2,0
VVS Og elkraftkomponenter Brgnngysund 12 1,0 1,9 1,0 1,0 1,0 1,0

1 1 Mo i Rana 1,7 1,7 1,8 1,9 1,0 11 1,2

samt Andre installasjoner har V! i 17 18 13 18 1 12

de darligste tilstandsgradene,
saerlig for Sandnessjgen, hvor
avrundet er TG 3.
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' Samlet teknisk tilstand og areal fordelt pa alder

Vurdert Areal

20K

15K

10K

1920

Lokasjon

Brenngysund

Mo i Rana
Mosjgen

Sandnessjgen

Total

@ \urdert Areal

17.7K

1940 1960

1910 1920 1940 1950
2,2 0,6 3,1
3,2 1,5

2,2 3,2 0,6 4,6

Tabellen viser areal i tusen.

« Grafen viser at for Helgelandssykehuset HF, ble det bygget mye pa 60-tallet og 80-tallet. Normal
levetid for bygninger uten totalrehabiliteringer settes normalt til ca. 60 ar, og perioden fra 20-60 ar
preges av hgyere vedlikehold og utskiftninger enn de fgrste 20 arene av byggenes levetid.

*  Normal levetid pa tekniske komponenter er mellom 20-30 ar, og flere av bygningene er i en fase av
livslgpet hvor kostnadsdrivende komponenter ma byttes ut.

® Samlet VTTG

1960 1970
11,2 08
6,0 0,9
0,5 0,5
17,7 2,2

1980

0,6
2.3
13,0
15,9

\\HMKH\H\\Hk]J
46K 5.4K '
0.6K
— I

1980

1990

46
04
04
5.4

58K

1.0
. 0‘6K
I

2000

2000
0,9
2,0
2,9
0,0
5,8

A%]

Samlet VTTG

—_

2020
2010

0,6

0,6
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De 12 darligste bygningene i HFet mht. teknisk tilstand
(over 1500 kvm)

I I I I I 2'1 1.9 I I I ) 1.7

Sandnessjgen Sandnessj@gen Sandnessjgen Sandnessjgen Sandnessjgen MoiRana-  MoiRana - 5Sandnessjgen  Mosjgen - 5andnessjgen Mo iRana-  MoiRana -
- novikveien - Bygningsdel - bakkelygt. - Bygningsdel - Bygningsdel @-fley VOP - Bygningsdel B-fley - Bygningsdel M-flay V-flay
1-6 1 dc dd, de, 41, 3 2 4 5

Mo iRana ®@Mosjgen ® Sandnessj@en




multiconsult.no

Samlet teknisk oppgraderingsbehov
[NOK inkl. mva, prisniva jul. 2017]

Vedlikeholdsbehov innen 0-5 og 5-10 ar samlet og per kvm

* Teknisk oppgraderingsbehov er

. ®Samlet 0-5ar  Samlet 5-10 ar ®0-5 ar, kr/kvm  ®5-10 ar, kr/kvm
definert som o

“den innsats som kreves for heve den 1500
tekniske kvaliteten til et definert o
ambisjonsniva”
o e . o 10 000
* Ambisjonsniva =TG 1 o
— Komponenter med TG 3 anses a matte
utbedres innen de neste 0-5 arene . 5000
— Komponenter med TG 2 anses a matte
vedlikeholdes innen de neste 5-10
o oM S | -0
arene Brgnngysund Mo i Rana Mosjgen Sandnessjgen
Lokasjon Samlet 0-5 ar Samlet 5-10 ar 0-5 ar, kr/kvm  5-10 ar, kr/kvm Samlet totalt Samlet kr/kvm
Brenngysund 1100 000 1800 000 1264 2 069 2 900 000 3333
Mo i Rana 13 400 000 182 500 000 676 9 206 195 900 000 9 881
Mosjgen 61 700 000 88 800 000 3339 4 806 150 400 000 8 140
Sandnessjgen 272 600 000 109 800 000 14 182 5713 382 400 000 19 895

Total 348 800 000 382 900 000 5973 6 557 731700 000 12 531
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' Samlet teknisk oppgraderingsbehov per komponent

0-5ar
100
100
50 20 20
10 10
10
40 40 40
30 30 10
20
10 10
0
2B - 2C- 20 - 2E - 2F - Fast  3A -Vann 3B- 3C-
Vinduer, Utvendig Yttertak, Innvedig inventar og Varme
ytterdgrer kledning takrenner, kledning, sanitaer
og nedlgp overflater
overflate (gulv,
veqg, hi...

* Luftbehandling og ventilasjon star for
mye av det samlede
vedlikeholdsbehovet, men sarlig mye
av behovet innen 0-5 ar

* Innvendig kledning, overflater osv. star
for mye av behovet i perioden 5-10 ar.

3D - 3E -
Kjeling Brannslo... Luftbeh.. Elkraft:

5-10 ar
70
40
50 50
30 30
10 10 10
4A - 48- SA-Tele 6A- GB-Avfall TA- 7B-

Elkraft  og auto Heiser Utendgrs Drenasje,

generelle lys, generelle VAR og terreng..
ventilasj... anlegg/ elvarme, anlegg, eltekniske
fordeling driftstek... svakstra... anlegg

* Innvendig kledning og luftbehandling
er generelt dyre komponenter

* | en optimal situasjon gnsker man
ingen komponenter med TG 3, som
her vises med oppgraderingsbehov de
forste 0-5 arene.
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Sammenligning av resultater over tid
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Endring av mengde kartlagte areal i sammenlignbare
perioder

Rapportperiode ®2012-kartlegging ®2017-kartlegging
20K

15K
10K

5K

0.9K 0.9K

0K
Brannaysund Mo i Rana Mosjgen Sandnessjgen

* Tilfgrsel og sanering/salg av areal i lokasjonene vil pavirke sammenlignbarheten av de

pafelgende ngkkeltallene. Ingen endring i kartlagt portefglje.
Konkrete kartleggingsperioder

Fullt navn 2015-kartlegging 2017-kartlegging
Helgelandssykehuset HF 201510 201707

Utvikling av arealvektet alder (i kartleggingsar)

Lokasjon 2015-kartlegging 2017-kartlegging
Brenngysund 9,0 11,0
Mo i Rana 386 40,6
Mosjgen 50,3 52,3
Sandnessj@en 442 46,2

11
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' Utvikling av samlet teknisk oppgraderingsbehov
(inflasjonsjustert)

500M

A00M
bK

300M
4K

200M
2K
100M

oM - 0K
2015-kartlegging 2017-kartlegging

@ Samlet 0-5 ar Samlet 5-10 ar @0-5 ar, ki/kvm  ®5-10 ar, kr/kvm

Rapportperiode Samlet 0-5 ar  Samlet 5-10 ar Samlet totalt ~ 0-5 ar, kr/kvm  5-10 ar, kr/kvm
2015-kartlegging 467 000 000 289 400 000 756 400 000 7998 4956
2017-kartlegging 348 800 000 382 900 000 731700 000 5973 6 557

* Grafen viser samlet oppgraderingsbehov innen 0-5 ar og innen 5-10 ar (sgyler) og per
kvadratmeter (linjer). Merk at 2017 er en oppdatering og ikke en fullstendig ny kartlegging.
Oppgraderingsbehovet i 0-5 ars perioden i kr/kvm har gatt ned siden forrige kartlegging. Dvs. faerre komponenter er kartlagt med TG3,
og det antas en forbedring siden 2015.
_ ggﬁcggﬂ:gngsbehovet i et 5-10 ars perspektiv har gkt noe, som betyr at det er en kontinuerlig prosess a utbedre teknisk tilstand i

-~ Totalt har vedlikeholdsbehovet ved HF-et blitt redusert omtrent 25 MNOK siden forrige kartlegging. Det vil kontinuerlig veere nye
bygningsdeler som trenger vedlikehold, slik at investerte midler vil vaere hgyere enn redusert vedlikeholdsetterslep. Samtidig er trenden
for Helgelandssykehuset at vedlikeholdsetterslepet reduseres og at de mest kritiske komponentene utbedres fgrst.

12
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' Utvikling av samlet teknisk tilstand

Brenngysund Mo i Rana Mosjeen Sandnessjgien

®2015-kartlegging ®2017-kartlegging

* Grafen viser samlet vektet teknisk tilstand ved lokasjonene i de to
kartleggingsperiodene

| portefgljen ser man en forverring i tilstandsgrad for tre lokasjoner, Brenngysund, Mo | Rana og Mosjgen.
For Sandnessjgen, som i utgangspunktet har absolutt verst tilstandsgrad i portefgljen er det gjort grep slik
at tilstandsgraden for lokasjonen er blitt noe forbedret.

| videre arbeid er det viktig & holde fokus pa forbedring av hele portefgljen, og sikre at man ikke
nedprioriterer enkelte lokasjoner til fordel for andre. Dette ma sees i sammenheng med utviklingsplaner for
HF-et, slik at man prioriterer bygningsmasse som fremdeles skal vaere i drift fremover.

13
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' Utvikling av samlet teknisk tilstand

®2015-kartlegging ®2017-kartlegging

50 %

40 %

30 %

20 %

10 %

0%
TGO TG 1 TG 2 TG 3

Grafene viser samme informasjon, fremstilt pa forskjellige mater.

0% TG0 #%TG1 ®%TG2 ®%TG3
50 %

40 %
30 %
20 %

10 %

_‘.’_ 2015-kartlegging 2017-kartlegging
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' Utvikling av samlet teknisk tilstand siste 2 perioder

* En del areal er pa veifra TG O s g
til , haturlig utvikling

* Mye areal ligger naert .
grensepunktet pa 1,5 for .
og . Indikerer et gkende
vedlikeholdsbehov, der man o -
vil se et gkt behov for
investeringer den neste 10-15
ars perioden. .

* Areal fra TG 3 har flyttet seg &
mot , men fortsatt ikke “
over grensepunktet pa 2,25

6K
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' Utvikling av vektet teknisk tilstand fordelt pa fag

Bygning VVS Elkraft Tele og auto Andre inst. Utendars
2,2 2,2
2,0 2,0 2.1
1.8
s 1,7 1.7 1.6 1.7
I I | I I

2012 2017 2012 2017 2012 2017 2012 2017 2012 2017 2012 2017

* Generell forverring av tilstandsgrader, med unntak av VVS, Tele
og auto og Andre installasjoner
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' Bygg inkludert i oppdatert kartlegging i 2017

Brgnngysund Mosjgen
Psykiatribygg A-flgy

Mo i Rana B-flgy
BUP C-flay
Dagbehandling D-flgy
Dggnbehandling E-flgy
F-flgy Familieavdeling - Psykiatrisk
M-flgy F-flgy
N-flgy Hovedbygg GML - Psykiatrisk
Rusavdeling Klinikkavdeling Barn og Unge - Psykiatrisk
V-flgy Sengeavdeling - Psykiatrisk
VOP Sandnessjgen
@-floy Bygningsdel 1

Bygningsdel 2
Bygningsdel 3
Bygningsdel 4
Bygningsdel 5
Kontorbygg
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